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Definicni bod by mél byt v tézisti SO. JenZe pokud jde o pFistavbu, ktera je vétsi nez pavodni
stavba, RUIAN neumoiiiuje dat defini¢ni bod do té%isté, protoze musi lezet v plivodnim
obryse budovy. Resite to?

Pri zdpisu pfistavby nemusite DB SO resit, systém automaticky DB SO opravi, po zdpisu
v katastru. PFi vzniku nebo zméné stavby (pfistavby) v ISKN se generuje reklamace do ISUI. DB
je navrZen a automaticky v NZ prebirdn pro SO. (JestliZe se reklamace automaticky nezpracuje
a je uvedena v ,Seznamu reklamaci” se stavem ,VloZend”, tak je nutné ji vyresit manudiné

editorem).

V ramci Reklamace predlozené CUZK na zakladé provadéné revize katastru, je pozadovan
zapis nového stavebniho objektu, evidovaného jiz v KN. Je zfejmé, Ze se jednd o nepovolenou
stavbu, ktera je provedena v rozporu s pozadavky Stavebniho zakona. Je stavebni urad
povinen v tomto pfipadé provést zapis objektu?

SO do ISUI miZete zapsat jen na zdkladé platné dokumentace. V tomto pfipadé je nemdte, a
pokud je vlastnik nedodd (protoZe neexistuji) reste situaci jako u jinych nepovolenych staveb
v souladu s moZnostmi stavebniho zdkona.

Je stavebni ufad opravnén prihlasovat se pod roli obce a zapisovat ulice? Neni prosim na
téma roli stavebni Gfad versus obec néjaka podplrna metodika? Nas spravni odbor k
dnesSnimu dni stale roli obec nepouziva a odmita to, vSe konci na stavebnim tradé a my s tim
nesouhlasime.

Podle § 43 odst. 4 zdk. ¢. 111/2009 Sh., o zdakladnich registrech, obec jako editor zapisuje udaje
o ulicich, ale rozhodnuti, kdo a v jakych agenddch (stavebni urad, obec, volebni okrsky) bude
do ISUI zapisovat, je na organizacnim rozhodnuti kazdé obce (OVM).

Jak je moiné do RUIAN zapsat dvé adresni mista pro jeden stavebni objekt RD se dvéma byty
(RD se nachazi na rohu ulic)?

K jednomu stavebnimu objektu (SO) s jednim ¢&.p. Ize zapsat vice adresnich mist (AM) za
predpokladu, Ze se AM od sebe lisi - bud’v ulici (rohovy diim) nebo v ¢. orientacnim (v ramci
stejné ulice).

U SO, ktery je umistén na rohu ulice, a vchody do domu jsou ze dvou ulic, se vytvori ke SO dvé
AM (kaZdé z jedné z ulice) a dva vchody. Podrobny ndvod za editaci vchod( SO je uveden
v ndpovédé ISUI Upravy stavebnich objektd s vchody:
https://isui.cuzk.qov.cz/help/topics/postupy060.htm .

P¥i zadani nového SO se nezobrazi budouci parcela z geometrického planu. Geometricky plan
je zroku 2016. Na koho se mam obratit?

V takovych pripadech kontaktujte prislusné katastrdini pracovisté. Mohlo dojit pouze k chybé
ukldddni hodnot geometrického pldnu v dokumentaci katastrdlniho pracovisté. U starsich
geometrickych pldni musi ndvrh geometrického pldnu katastrdlni urad teprve pfipravit.. Pro
uplnost uvddime, Ze necislované stavby a Cislované stavby, kterym bylo ¢islo domovni pridéleno
pfed 1.7.2012, mohou byt do katastru nemovitosti zapsdny bez ohledu na stav v RUIAN.

V 80. letech byly zkolaudované b.j ve dvore jako samostatnd stavba. stavba se svym
parcelnim ¢&isle a v RUIAN jesté figuruji jako objekt k bydleni pod €.p. hl. budovy. Jak
postupovat pFi opravé neplatnosti tohoto kédu zplsobu vyuiZiti staveb pfi revizi
katastralniho operatu, kdyZ pfi zméné na RD to hlasi nesoulad, jelikoZ to nema své islo pop.


https://isui.cuzk.gov.cz/help/topics/postupy060.htm
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V tomto pripadé mdte mozZnost poZddat prislusnou obec o pfidéleni ¢isla domovniho a ndsledné
opravit typ stavebniho objektu v RUIAN.

Umi katastralni pracovisté zadat stavbu na vice parcelnich Cislech bez vyznaceni definicniho
bodu v ISUI/RUIAN ?

V katastru nemovitosti jsou u budovy uvedeny vsechny parcely, na kterych budova leZi, tuto
editaci provddéji pracovnici katastrdinich ufadd a neni technicky podminéna stavem v RUIAN.
V ISUI se vede jeden SO, u kterého se uvddi jen jedna identifika¢ni parcela (nejvyznamnéjsi
parcela zpravidla nejvétsi), na které objekt stoji a kazdy SO md vyznacen pouze jeden definicni
bod.

V RD jsou dvé bytové jednotky, ale diky terénu je vchod do jednotlivych jednotek z jiné
strany (jeden je v 1. NP a druhy ve 2. NP objektu) a z jiné ulice - Ize toto zapsat do RUIANu.
Mohl byste ndm ukazat, jak zapisuji vchody objektu ve stavebnim objektu.

Vchody Ize u stavebniho objektu definovat v pfipadé, kdy md kazdy vchod viastni adresni misto,
musi se tedy lisit v ulici nebo Cisle orientacnim v ramci ulice. Zdrovern musi byt ¢dsti SO pristupné
z rlznych vchodi neprichozi. Pro SO se v takovém pripadé zaloZi vice adresnich mist a ty se
ndsledné priradi vchodim. Cdstecny postup je popsdn v ndpovédé ISUI zde:
https://isui.cuzk.qov.cz/help/topics/postupy060.htm

Jak se prosim vyznacuje vjezd pro HZS a RZS u chatovych osad? Je to na vjezdu do osady nebo
na pozemku konkrétni chaty?

Toto se nedd jednoznacné urcit. Vzdy zdlezi na konkrétni situaci a vasem posouzeni, zda md
smysl DB hasic¢l/zachranky uvadét. ZdleZi na dostupnosti nemovitosti z divodu jeji pro sloZky
I1ZS.

10) Mame 1 RD, ve kterém jsou vymezeny 2 bytové jednotky, stavebnik ke kolaudacnimu

rozhodnuti predlozil geometricky plan (GP), ve kterém je RD na 2 parcelidch, chceme tedy
zapsat RD na 2 parcelach s jednim cislem domovnim. Lze zadat 1 SO na vice parcelach
s jednim &islem domovnim do RUIAN?

V pripadé, Ze stavebni objekt stoji na vice pozemcich, bude veden v RUIAN jeden stavebni objekt
a uvede se parcelni Cislo pozemku, na kterém se nachdzi nejvyznamnéjsi ¢dst stavebniho
objektu (tzv. identifikacni parcela). Pokud ocislovany stavebni objekt lezi na hranici obci, pak
musi byt identifikacni parcela z toho katastrdlniho tzemi, které patfi do obce, respektive dsti
obce, v ramci které mu bylo pridéleno Cislo popisné Ci evidencni, a to i kdyby vétsi cdst
stavebniho objektu leZela na tzemi sousedni obce.

11) Zajimalo by mé, jakym zpGsobem je mozné do ISUI zapsat stavebni objekt ve zku$ebnim

provozu?

Stavba, kterd je povolena ke zkuSebnimu provozu, neni podle stavebniho zdkona stavbou
dokoncenou, neni tedy ani stavbou, kterd se eviduje v katastru nemovitosti ani v RUIAN.
Stavebnim objektem zapisovanym do RUIAN se rozumi dokonéend budova zapisovand do
katastru nemovitosti nebo jind dokoncend stavba, kterd se do katastru nemovitosti nezapisuje,
ale bylo ji pridéleno &islo popisné nebo evidencni (§ 29 odst. 1 pism. c) zdk. ¢ 111/2009 Sb.,
zdkon o zdkladnich registrech).


https://isui.cuzk.gov.cz/help/topics/postupy060.htm

12) Jak se o této drobné stavbé (do 40 m?) obec dozvi, kdyZ ke stavbé neni potfeba povoleni ani
kolaudace? A jak se dozvi TEA a ostatni informace?
Po zdpisu stavby do katastru nemovitosti je vygenerovdna reklamace do ISUI na doplnéni SO.
Tato reklamace pfijde na StU, ktery md posoudit, zda se jednd o drobnou stavbu zapisovanou
obci, nebo se jednd o stavbu podléhajici stavebnimu Fizeni. Pokud SO nevyZaduje povoleni ani
ohldseni, pak StU mizZe tuto reklamaci pfedat na agendu obce, kterd se tak o stavbé dozvi a
zapise ji.

13) Pokud u RD se dvéma byty pridélim 2 adresni mista (objekt je na rohu), kam pak pfijede
systém I1ZS? (realna obava obou vlastnikd, ktefi vsak trvaji na 2 AM).
Slozky 1ZS maji k dispozici vSechny definicni body adresnich mist a mély by tedy prijet tam, kde
je adresa, kterou jim nékdo u hldseni uvede. U kaZzdého adresniho mista je moznost zadat DB
HZS a DB RZS.

14) Nemame zadné reklamace v RUIANu, chysta se k nam kontrola z krajského uradu a zaslali
ndm, Ze mame spoustu chyb v RUIANu na této adrese se to da generovat:
https://kontrolyruian.cuzk.cz/kontrolyRUIAN/index.php  Otazka: 1) vétSina stavebnich
uradad vibec nevi, Ze se nékde daji dalsi chyby generovat?

Aplikace pro  kontrolu dat RUAN je dostupnd na  strdnkdch  RUIAN-
https://kontrolyruian.cuzk.qov.cz/kontrolyRUIAN/index.php a jiZ je témér 10 let stavebnim a
uradim k dispozici a je jednou z oblasti kontroly krajskych uradd.

15) Jak provedeme opravu z vlastni iniciativy? Jak to mame opravit? Nemam zadny dokument v
ruce ani Cislo reklamace, takze co s tim? Kontrola nam pfijde brzy.
Po novele vyhldsky ¢. 359/2011 Sb., o zdkladnim registru tuzemni identifikace, adres a
nemovitosti, od 01. 01. 2022, podle § 7 odst. 2) editor pfi zdpisu tudaje o uzemnim prvku nebo
uzemné evidencni jednotce uvede k prisluSnému ndvrhu zmény v informacnim systému uzemni
identifikace udaje o rozhodnutich nebo jinych podkladech, na jejichz zdkladé byl zdpis
proveden. Pri zdpisu udaje, ktery editor sam zjistuje, editor sepiSe strucny zdznam o zptsobu a
vysledku zjisténd.

16) Jak se zapisuji objekty, které se nachazeji na vice pozemcich; jak se do RUAINu dostanou dvé

adresni mista, pokud je objekt "na rohu" a ma dva byty, dva vchody, kazdy z jiné ulice, pfitom
jedno c.p. (RD).
V pfipadé, Ze stavebni objekt stoji na vice pozemcich, uvede se v RUIAN parcelni &islo pozemku,
na kterém se nachdzi nejvyznamnéjsi ¢dst stavebniho objektu (tzv. identifikacni parcela). Pokud
ocCislovany stavebni objekt leZi na hranici obci, pak musi byt identifikacni parcela z toho
katastrdiniho uzemi, které patri do obce, respektive ¢dsti obce, v ramci které mu bylo pridéleno
Cislo popisné Ci evidencni, a to i kdyby vétsi ¢dst stavebniho objektu leZela na uzemi sousedni
obce. U stavebniho objektu, ktery je umistén na rohu ulice, a vchody do domu jsou ze dvou ulic,
vytvori se ke stavebnimu objektu dvé adresni mista (kaZdé z jedné z ulice) a je mozné definovat
dva vchody. Podrobny ndvod je uveden v ndpovédé ISUI Upravy stavebnich objektii s vchody:
https://isui.cuzk.qov.cz/help/topics/postupy060.htm .

17) Na jednom velkém st. pozemku stoji dvé budovy - kiilna a RD. Jak je mam zapsat? Jako jednu
budovu s ¢islem domovnim o vymére téch dvou nebo jak?
V pfipadé, Ze budovu rodinného domu budeme povaZovat za budovu hlavni na pozemku a
budovu kulny jako budovu vedlejsi u budovy hlavni evidované v katastru nemovitosti jako prvek


https://kontrolyruian.cuzk.cz/kontrolyRUIAN/index.php
https://kontrolyruian.cuzk.gov.cz/kontrolyRUIAN/index.php
https://isui.cuzk.gov.cz/help/topics/postupy060.htm

polohopisu (podle § 5 odst. 2 pism. d) vyhl. ¢. 357/2013 Sb., katastrdlni vyhldska) tzn. budova
je vedena pouze graficky v katastrdini mapé, bude se do RUIAN zapisovat jeden stavebni objekt
(rodinny diim) a do technickoekonomickych atributti budou uvedeny hodnoty pouze tohoto
stavebniho objektu (rodinny dim). Nebudou se k témto hodnotdm pripocitdvat hodnoty stavby
vedlejsi (kiilna-prvek polohopisu).

18) Ohledné dotazu na dvé AM v jednom rohovém RD: prosim o zaslani konkrétniho postupu
Postup je obdobny jako s jednim AM. Pokud si prvni AM nechate zaloZit automaticky, tak
druhé AM uz ISUI automaticky nezalozi a musite ho zalozit ruéné pres Zalozeni prvku ->AM.
Ano druhé AM musite zalozit ruéné. U stavebniho objektu, ktery je umistén na rohu ulice, a
vchody do domu jsou ze dvou ulic, vytvofi se ke stavebnimu objektu dvé adresni mista (kaZdé z
jedné z ulice) a dva vchody. Podrobny ndvod je uveden v ndpovédé ISUI Upravy stavebnich
objektii s vchody: https://isui.cuzk.qov.cz/help/topics/postupy060.htm.

19) Datum dokonceni se piSe den v pravni moci kolaudac¢niho rozhodnuti?

Podle § 12 odst. 1 vyhl. ¢. 359/2011 Sb., o zdkladnim registru uzemni identifikace, adres a
nemovitosti se do data dokoncenim SO uvede mésic a rok dokonceni stavebniho objektu, ktery
odpovidd mésici a roku nabyti pravni moci kolaudacniho rozhodnuti anebo mésici a roku vyddni
kolaudacniho souhlasu, kterym bylo povoleno uZivdni stavebniho objektu, nebo mésici a roku,
ktery odpovidd tricatému dni od poddni ozndmeni zdméru o uzivani dokoncené stavby, pokud
do té doby stavebni urad uzivdani stavebniho objektu nezakdzal. U stavebniho objektu, u kterého
se rozhodnuti, kterym bylo povoleno jeho uZivdni, nezachovalo, zapise editor posledni mésic
pravdépodobného roku dokonceni stavby podle dokumentace skutecného provedeni stavby
ovérené stavebnim uradem.

20) Technickoekonomické atributy (TEA) atributy: pfi zméné stavajiciho objektu po mé systém
chce vyplnit povinné atributy TEA podle nového postupu. Co kdyz je ale nemam k dispozici?
A jesté technicka poznamka: PENB je nic nevypovidajici idaj, protoZze se méni v case dle
legislativy. PENB pismeno dle projektu x v dobé kolaudace mohou byt rtizné.

Nové atributy pro CSU systém vyZaduje jen pfi SO s datem dokonceni ne starsim neZ 1 rok. PFi
zméné SO se vypisuje pouze varovadni, Ze by SO mél mit vyplnéné vsechny referencni udaje TEA.
Pokud je nemdte v dokumentaci dostupné a nevyplnite je, pak vam systém nebrdni NZ se
zménou SO schvdlit. Pri zapisu nového SO (mladsi neZ 1 rok) si editor miZe informace o TEA
vyZddat od OVM, FO, PO, ktefi jsou povinni poskytnout editorovi potfebnou soucinnost k plnéni
jeho ukoli tim, Ze mu poskytnou udaje a podklady potiebné pro ovéreni sprdvnosti
zapisovanych referencnich udaji. (§ 4 odst 2. zdk. ¢. 111/2009 Sb.)

21) Jak vratim reklamaci, kterou jsem prevzal a chtél bych ji vratit jako reklamaci neopravnénou?
Pokud je reklamace neoprdvnénd, pak ji nevracite, ale zamitdte. Pozor ale na rozdil, pokud vam
nepfislusi resit reklamovany SO, v takovém pfipadé je potfeba reklamaci pfedat jinému
(zékonnému) editorovi (napf. na krajsky StU nebo DESU).

22) Mohu zrusit objekt s cislem, pokud je na ném hlasen trvaly pobyt nebo misto podnikani?
V pfipadé, Ze stavebni objekt jiZ v terénu neexistuje, soucasné s SO rusite i vsechna AM na néj
navdzdna, bez ohledu na to, zda jsou aktudlné na AM registrovdni obyvatelé, prdavnické osoby
nebo provozovny.


https://isui.cuzk.gov.cz/help/topics/postupy060.htm

23) Slysela jsem dobfe, Ze uz neni tfeba vypracovavat formular 7-99 Hlaseni o dokonceni budovy
nebo o dokonceni bytu?
S uc¢innosti od 01. 01.2025 zménil Cesky statisticky ufad (CSU) zptisob prebirdni informaci
zapisovanych do vykazu Stav 7-99. Data jsou prebirdny z Informacniho systému uzemni
identifikace (I1SUI).

24) U pristavby RD, bylo vedeno stavebni fizeni o pFistavbé RD, zména stavby kolaudovana jako
pristavba RD. Stavebnik ohlasil dokonceni stavby a jako jeden z podkladli predlozil
geometricky plan, kde ma tato pristavba své parcelni cislo. Jak k tomuto pfistupovat? Mohu
jako referent StU oznacit geometricky plan jako nespravny?

Vtomto pfipadé nemdte moZnost geometricky pldn oznacit jako za nesprdvny. Jednim z
duvodi proc geodet vyznacil pristavbu na samostatné parcele je, Ze u parcel nebo ¢dsti parcel
jsou evidovdny riizné udaje o prdvech nebo o upozornénich (§ 35 odst. 7 vyhl. ¢. 357/2013 Sb.,
katastrdlini vyhldska).

StU ved| stavebni Fizeni o pfistavbé a jako pfistavba se bude zména SO zapisovat i do RUIAN.
Tedy u stdvajiciho stavebniho objektu budete upravovat pouze TEA.

Stavba na dvou pozemcich bude vedena pouze v katastru nemovitosti. V pripadé, Ze stavebni
objekt stoji na vice pozemcich, uvede se v RUIAN parcelni ¢islo pozemku, na kterém se nachdzi
nejvyznamnéjsi ¢dst stavebniho objektu (tzv. identifikacni parcela). Pokud ocislovany stavebni
objekt leZi na hranici obci, pak musi byt identifikacni parcela z toho katastrdIniho tzemi, které
patii do obce, respektive Cdsti obce, v ramci které mu bylo pridéleno ¢islo popisné Ci evidencni,
a to i kdyby vétsi cdst stavebniho objektu leZela na tzemi sousedni obce.

25) V geometrickém planu geodet urcil vyméru celého pozemku - zastavéna plocha, dle
geometrického planu neni jasna zastavéna plocha SO (pfistavby).
Geodet zaméri stavebni pozemek, na kterém stoji stavba -> druh pozemku zastavénd plocha a
nddvofi. V nékterych pripadech, kdy je zastavéna stavbou celd parcela, je to i zastavénd plocha
stavebniho objektu vyplriovdna v RUIAN do TEA SO. V pfipadé kdy parcela neni celd zastavéna
stavbou, hodnotu TEA zastavénd plocha musite prevzit z projektové dokumentace nebo urcit
jinym vhodnym zplisobem.

26) Vidy po vyplnéni dispozice bytli zmizi jiZ vyplnéna ¢ast obce a parcela.
Na opravé tohoto nedostatku se pracuje. Tyto atributy po vyplnéni atributu , Dispozice bytu a
jejich plochy” jiZ nemusite znovu zaddvat, ac po vyplnéni tohoto atributu nejsou v popisovych
polich viditelné. PFi doplnéni vsech hodnot SO a uloZeni navrZenych zmén SO, hodnoty atributu
Cdst obce a parcela se zobrazi (uloZi).

27) Garaze 40 let staré. Na jedné parcele stoji nad sebou dvé garaze, kazda ma svoje C.e. Stavba
je ve svahu, do spodni gardze se jezdi z jedné strany a do horni z druhé strany. ProtoiZe je to
ve svahu tak kazda ma pfijezdovou cestu ve spravné urovni garazovych vrat. Aktualné
v RUIAN jsou zapsdny dvé stavby na jedné parcele a tedy vybihd v chybovych pfehledech
»So-se-shodnou-parcelou”. Podle nahlizeni do katastru (namatkou na nékolik parcel) to tam
vypada rozumné — vidy jedina stavba (dvoupatrova garaz), ma dvé c.e., dva spoluvlastnici,
kazdy vlastni %.

Jak to ale spravné opravit v RUIUAN? To mame jednu stavbu vymazat a druhé zalozit ,,dalsi
vchod“ s tim druhym ¢€.e.? To asi ne — vymazanim stavby by zmizela vazba na katastr kde je
napsano kdo 1/2 stavby vlastni. Nebo se bojim zbyte¢né? Zatim nebyla zadna reklamace —



kdyby reklamace byla tak tento dotaz vznesu na podporu, protoZe si postupem nebudeme
jisti.

V pfipadé staveb postavenych nad sebou na jedné parcele, bude v RUIAN evidovdn jeden
stavebni objekt se dvéma Cisly domovnimi dvé a dvéma AM.

Opravou v takovychto pripadech je zruseni jednoho stavebniho objektu za soucasné zmény
druhého stavebniho objektu (zdpis druhého Cisla domovniho oddéleného cdrkou, napf. 26, 27)
a prevdzdni adresniho mista z ruseného stavebniho objektu. Tato oprava se provddi v jednom
ndvrhu zmény.

Pokud existuje ,,miistek” k obéma stavebnim objektim, (tzn. vazba na ISKN - z ISUI je mozné se
prokliknout do NahliZeni do katastru nemovitosti: je mozno z ISUI ziskat informaci o vlastnictvi
vedeného v katastru nemovitosti), Ize odstranit jakykoliv z nich. Pokud je ,,mustek” pouze u
jednoho ze stavebnich objektd, rusi se ten stavebni objekt, ktery mistek nemd, tedy ten u
kterého neni moznost ziskat z 11ISUI informaci o vlastnictvi.

28) Lze v RUIAN evidovat rozestavénou stavbu?

Rozestavénou stavbu neni mozné evidovat v RUIAN. Podle § 29 odst. 1 pism. |) zdkona &
111/2009 Sb., v platném znéni, o zdkladnich registrech, se jako stavebni objekt do RUIAN
zapisuje ,,dokoncend budova zapisovand do katastru nemovitosti, kterd je samostatnou véci,
nebo budova, kterd je soucdsti pozemku nebo soucdsti prdva stavby a udaje o ni se do katastru
nemovitosti zapisuji k pozemku nebo k pravu stavby, nebo jind dokoncend stavba, kterd se do
katastru nemovitosti nezapisuje, ale bylo ji pridéleno Cislo popisné nebo evidencni.” Pfredmétem
evidence katastru nemovitosti neni rozestavénd stavba, tudiZ rozestavénd stavba neni ani
pfedmétem evidence RUIAN.

Tym RUIAN

CUZK.SCD-RUIAN@cuzk.gov.cz
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