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ze dne: 21.8.2015

Véc: Vyhrada vlastnického prava k upevnénému stroji

K Vasemu dotazu, zda katastraini ufad zapiSe poznamku vyhrady vlastnického prava
podle § 23 odst. 1 pism. p) katastralnino zakona a § 72 odst. 4 katastralni vyhlasky
o vyhradé, Ze upevnény stroj nebo jiné upevnéné zafizeni neni soucasti nemovitosti, pokud
se jedna o parkovaci automat a vjezdovou branu, které jsou pfiSroubovany k zakladu v zemi,
a o kamery, které jsou upevnény na sloupcich zapusténych v zemi, sdélujeme:

Na otazku, zda by tato upevnéna zafizeni byla povaZzovana za soucast nemovitosti,
pokud by o nich nebyla v katastru nemovitosti zapsana vySe uvedena poznamka, nelze
jednoznacné odpovédét. Jistotu v této véci bude mozno ziskat az poté, co ohledné feSeni
této otazky vznikne odpovidajici judikatura. Zatim se k této problematice podrobnéji vyjadfilo

pouze vykladové stanovisko €. 17 Expertni skupiny Komise pro aplikaci nové civilni
legislativy pfi Ministerstvu spravedinosti ze dne 27. ledna 2014, z néhoZz citujeme:

»otroji ve smyslu ustanoveni § 508 odst. 1 NOZ mohou byt zminéna (,zapusténa®)
zarizeni, za pfedpokladu, Ze jsou v daném konkrétnim pfipadé s nemovitou véci konstrukéné
spojeny takovym zpusobem, ktery naplni kritéria obsazena v ustanoveni § 505 NOZ, napf.
osobni vytahy, pohony klimatizace, kotle €i transformatory (tj. pGjde o predméty, které
k nemovité véci - jako véci hlavni — podle jeji povahy fyzicky a zaroven funkéné nalezi).
NepUjde tedy o

kazdy ,upevnény“ stroj, ale jen takovy, jehoz odejmutim (znehodnocenim) se zplsobi
na hodnoté& nemovitosti takova Ujma, Ze tato nemovitost jiz nebude schopna slouzit svému
puvodnimu Ucéelu bud z velké ¢asti, anebo vubec.

Ohledné ,vyrobnich” stroji se predpoklada, Zze bude jednoznacné previadat situace,
kdy vyrobni stroj bude k nemovité véci pfipevnén zplisobem zabezpedujicim jen jeho
stabilitu, vahové a statické poméry apod. a zaroven puljde o predmét, jenz nebude (podle
povahy nemovité véci) k nemovitosti pfedev8im funkéné nalezet.

Nelze v8ak vyloudit situaci, ze ,zapusténym® strojem bude i vyrobni linka, to vSak za
podminky, ze bude s nemovitou véci spojena v takové mife, kdy nemovitd véc bude
pfedstavovat spiSe pouhy ,obal“ této vyrobni linky. Zpravidla vSak (b&zna) vyrobni linka
soucasti nemovité véci nebude.

Je navic nutné upozornit i na to, Ze katastralni ufad nebude jako podminku zapisu
poznamky dle ustanoveni § 23 odst. 1 pism. p) katastralniho zakona zkoumat, zda stroj
skute€¢né je soucasti nemovité véci. Vyhrada podle ustanoveni § 508 odst. 1 NOZ je tak
zpusobila fesit i ty hrani¢ni pfipady, kdy neni na prvni pohled zfejmé, zda stroj je &i neni
soucasti nemovité véci.



Z vySe uvedeného pak ve vztahu k pravni povaze stroje vyplyva, zZe bylo-li mozné
konkrétni stroj povazovat za samostatnou véc dle pravni Upravy uc¢inné do 31. 12. 2013,
nestal se takovy stroj sou€asti nemovité véci ani po u€innosti NOZ.

Ustanoveni § 508 systematicky i svym smyslem a uc€elem pouze navazuje ha
ustanoveni § 505. Na stroje, které nejsou soucasti nemovité véci, se proto § 508 nepouzije.”

Sohledem na vySe uvedené zastavame nazor, ze Kkatastralni Ufad nebude
v jednotlivych pfipadech pfi zapisu vy$e uvedené poznamky pfezkoumavat miru zapusténi
ur€itého stroje nebo jiného zafizeni upevnéného do nemovitosti, a pokud o to vlastnik
takového stroje nebo zafizeni nebo vlastnik nemovitosti katastralni Ufad pozada, a dolozi
listiny stanovené pravnimi pfedpisy pro zapis této poznamky do katastru nemovitosti,
katastralni ufad poznamku zapise.
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