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Moznost zfizeni sluzebnosti uzivaciho prava ke spoluvlastnickému podilu na
nemovitosti

Cesky ufad zeméméficky a katastralni (CUZK) obdrzel Vasi zadost o stanovisko ohledné
moznosti zfidit sluzebnost uzivaciho prava ke spoluvlastnickému podilu na nemovitosti. Ve
Vasem konkrétnim pfipadé je nemovitost v podilovém spoluvlastnictvi dvou osob (vlastnik A
a vlastnik B), pficemz kazda z nich je vlastnikem idealni %2 s tim, Ze umyslem stran je zfidit
sluZzebnost uZivaciho prava k idealni 2 nemovitosti ve vlastnictvi vlastnika A ve prospéch
vlastnika B, tedy ve prospéch vlastnika zbyvajici idealni %2 nemovitosti.

CUZK obecné zastava nazor, ze za uréitych okolnosti vécné bremeno pouze ke
spoluvlastnickému podilu na nemovitosti zfidit Ize, a sice takové vécné brfemeno, jehoz
obsahem je povinnost jednoho ze spoluvlastniki néco konat. Z ustanoveni § 1123
ob¢anského zakoniku vyplyva opravnéni spoluvlastnika se svym podilem nakladat podle své
vule. Uvedené opravnéni v8ak neni absolutni. Ob&ansky zakonik v citovaném ustanoveni tuto
dispozi¢ni volnost spoluvlastnika nakladat se svym spoluvlastnickym podilem podle své vile
omezuije a to tak, Ze takové nakladani nesmi byt na Gjmu pravim ostatnich spoluvlastnikt bez
zietele k tomu, z Ceho vyplyvaji. Vyplyva-li tedy ze zakona pozadavek, aby povinnost
z vécného bfemene zatéZovala pouze jednoho konkrétniho spoluvlastnika a neomezovala
spoluvlastniky zbyvajici, tak neni mozné ke spoluvlastnickému podilu zfidit vécné bfemeno ve
formé& povinnosti néco strpét, ¢i se néCeho zdrzet, protoZe takova povinnost by znamenala
nakladani se spole¢nou véci, ¢imz by ostatni spoluvlastnici zcela jisté omezeni byli. Naopak
v pfipadé vécného bfemene, které spociva v povinnosti spoluvlastnika néco konat, tzn.
v osobnim plnéni jednoho ze spoluvlastnikl, takova povinnost nezatézuje nemovitost jako
celek, ale pouze toho spoluvlastnika, ktery smlouvu uzavrel. Uvedeny nazor Ize opfit o
odbornou literaturu, ¢i judikaturu (napf. stanovisko Nejvyssiho soudu CSR ze dne 29.12.1984,
sp.zn. Cpj 51/84, rozsudek Nejvyssiho soudu sp.zn. 22 Cdo 3864/2014).

Pokud jde o Vami popisovany pripad, kdy se jedna o sluzebnost uzivani nemovitosti, tak jsme
s ohledem na vySe uvedené toho nazoru, ze takovou sluzebnost pouze ke spoluvlastnickému
podilu zfidit nelze. Zavazek spoc€ivajici v uzivani nemovitosti by totiz zcela jisté znamenal
nakladani se spoleCnou véci jako celkem a nepochybné by zbyvajiciho spoluviastnika
omezoval. Takovou sluzebnost nelze zfidit ani za situace, kterou popisujete, kdy by opravnény
byl sou¢asné spoluvlastnikem sluZzebnosti nezatizeného spoluvlastnického podilu. Jediny
zpusob, jak dosahnout toho, Ze bude jeden z podilovych spoluvlastniki na zakladé



sluzebnosti osobou opravnénou uzivat pfedmétnou nemovitost, je zfizeni sluzebnosti
uzivani nemovitosti jako celku. Zfizeni takové sluzebnosti nebrani ani skuteé¢nost, Ze se zéasti
jedna o totoZznou osobu. Tento nazor vychazi zejména ze znéni ustanoveni § 1163
obCanského zakoniku a duvodové zpravy k nému. S nemovitosti, kterda ma byt zatiZzena
sluzebnosti, je v tomto pfipadé nakladano jako s celkem, a proto se spoluvlastnici v souladu
s ustanovenim § 1116 obCanského zakoniku povaZzuji za osobu jedinou a s véci také jako
jedina osoba nakladaji. V divodové zprave se k citovanému ustanoveni uvadi: ,Panuje-li mezi
spoluvlastniky shoda, pak navenek dohromady prezentuji vyhradniho vlastnika véci.*
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