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Zadost o stanovisko k ustanoveni katastralni vyhlasky — feseni prestavku mensiho nez
0,5m?

Vazeny pane inzenyre,

Ceskému Ufadu zeméméFickému a katastralnimu byla dne 20. dubna 2021 doruéena Vase
zadost o stanovisko k ustanoveni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
vyhlaska), ve znéni pozdéjSi pfedpisu, a to konkrétné k bodu &. 19.1 pfilohy katastralni
vyhlasky, kde je zobrazen vzor geometrického planu pro vyznaceni budovy: rodinného domu
s garazi a prestavkem, jehoz vyméra je mensi nez 0,5 m2. V zadosti uvadite, Zze zapis
takového geometrického planu dosud nevyZadoval doloZeni kupni nebo sménné smiouvy,
ani souhlas vlastnika dotéeného pozemku a zajima Vas, zda je opravnény postup
katastralniho ufadu, ktery v daném pfipadé vyzaduje dolozeni kupni nebo sménné smlouvy a
provedeni zapisu vkladem v&etné uhrady spravniho poplatku. Ptate se, zda je nutné i takové
~-drobné“ nesoulady fesit vkladem.

K Vasi zadosti je pfedné tfeba uvést, ze podle § 7 zakona &. 256/2013 Sb., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist se zapisy prav do katastru
nemovitosti provadéji na zakladé pisemnosti v listinné podobé nebo v elektronické podobé
(dale jen listina®), pficemz tyka-li se pravo, které ma byt na zakladé listiny zapsano do katastru,
jen Casti pozemku evidovaného v katastru, musi byt s listinou spojen geometricky plan, ktery
Cast pozemku vymezuje. Geometricky plan se povazuje za soucast listiny. Uvedené je pak
podrobnéji dale zminéno v § 48 katastralniho zakona, kdy je stanoveno, Ze geometricky plan
je neoddélitelnou soucasti listiny, podle které ma byt proveden zapis do katastru, je-li tfeba
predmét zapisu zobrazit do katastralni mapy, ma-li byt zpfesnéno jeho geometrické a polohové
uréeni nebo byl-li prdbéh hranice uréen soudem. Z uvedeného jednoznaéné plyne, Ze na
zakladé samotného geometrického planu nelze provést zapis zmény do katastru nemovitosti.
Geometricky plan je jako nedilna soucast listiny ,,pouze” technickym podkladem pro vyhotoveni
listiny stvrzujici danou zménu a spolu se zaznamem podrobného méfeni zmén je podkladem
pro provedeni pfedmétné zmény v souboru geodetickych informaci a v souboru popisnych
informaci.

Institut pfestavku, ktery zmifujete ve své zadosti, je upraven v § 1087 zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu. Je stanoveno, ze zasahuje-li trvaléd stavba
Zfizena na vlastnim pozemku jen malou ¢asti na malou éast ciziho pozemku, stane se c¢ast
pozemku zastavéného prestavkem vlastnictvim zfizovatele stavby; to neplati, nestavél-li
Zfizovatel stavby v dobre vife. Kdo stavél v dobré vire, nahradi vlastniku pozemku, jehoz ¢ast
byla zastavéna prestavkem, obvyklou cenu nabytého pozemku. Institut pfestavku lze pfitom
s ohledem na pfechodna ustanoveni ¢aste¢né uplatnit i u staveb zfizenych pfed 1. 1. 2014,



tj. pfed platnosti obCanského zakoniku. Jsou-li naplnény vSechny zakonné podminky
pro aplikaci ustanoveni o pfestavku, provede se zapis do katastru vkladem, jelikoz z pohledu
katastru nemovitosti se jedna o zménu vlastnického prava k pozemku, na ktery bylo stavbou
pfesazeno. Vkladovou listinou je souhlasné prohladeni o nabyti vlastnického prava
prestavkem s nalezitostmi podle § 66 odst. 2 katastralni vyhlasky sepsaného vlastnikem
stavby a vlastnikem pozemku zastavéného prestavkem, pfi€emz souhlasné prohlaseni musi
rovnéz obsahovat udaje nasvédCujici splnéni v8ech zakonem stanovenych podminek
o prestavku. Soucasti listiny pfitom bude geometricky plan pro vyznaceni obvodu stavby,
pficemz neni podstatné, zda je &ast pozemku pod piestavkem v geometrickém planu
oznacena samostatnym parcelnim Cislem nebo je za splnéni podminek podle § 79 odst. 3
katastralni vyhlasky oznaCena pismenem malé abecedy.

V pfipadé, kdy mezi vlastnikem stavby a vlastnikem pozemku zastavéného pfestavkem
nedojde ke shodé na existenci prestavku (typicky se mize jednat o skutec¢nost, kdy viastnik
pozemku zasazeného prestavkem rozporuije, ze bylo stavéno v dobré vife), je nutné se obratit
na soud. V pfipadé uspéchu Zaloby pak bude vkladovou listinou k zapisu pfestavku do katastru
rozsudek soudu.

V pfipadé, kdy nejsou naplnény zakonem stanovené podminky pro existenci pfestavku
dle shora uvedeného, je nutné véc fesit pravnim jednanim (napf. kupni nebo sménnou
smlouvou), a to bez ohledu na velikost Casti zastavéného ciziho pozemku vymezené
v geometrickém planu.
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