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Posuzovani potvrzeni o zaniku zastavniho prava jako vkladové listiny

V dasledku zmén vyplyvajicich z nového katastralniho zakona jsou od 1. ledna 2014 vymazy
zastavnich prav provadény vkladem. Potvrzeni o zaniku zastavniho prava jsou tedy
od tohoto data posuzovana jako vkladova listina podle § 17 odst. 1 katastralniho zakona
(resp. § 17 odst. 2 Ci 4 katastralniho zdkona). Podle pismene a) uvedeného ustanoveni
zkouma Kkatastralni ufad u vkladové listiny, zda spliuje nalezitosti listiny pro zapis
do katastru. To v pfipadé potvrzeni o zaniku prava mimo jiné znamena, Zze musi zkoumat,
zda toto potvrzeni ma naleZitosti podle § 66 odst. 3 katastralni vyhlasky. Jednou z téchto
nalezitosti je i odkaz na ustanoveni jiného pravniho pfedpisu, podle kterého k zaniku nebo
promi¢eni prava doslo.

Pokud jde o potvrzeni o zaniku zastavniho prava, pak upozoriiujeme, Ze u zastavnich prav
vzniklych do konce roku 2013 je timto ustanovenim § 170 zékona &. 40/1964 Sb., obCansky
zakonik (nedoslo-li k zaniku podle zviastniho pfedpisu). Podle § 3073 zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, totiz plati, Ze prava ze zajisténi zavazku vznikla pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, byt byla zfizena i jako prava vécna, se posuzuji az do svého zaniku
podle dosavadnich pravnich predpisu. Tedy i samotny zanik zastavniho prava musi byt
posuzovan podle dosavadnich predpisu.

Pokud v3ak bylo spolu se zastavnim pravem zfizeno i pfedkupni pravo s ucinky vécného
prava, pak na toto pravo se jiz ustanoveni § 3073 zakona €. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
nevztahuje, a to ani v pfipadé, Ze ucastnici smlouvy, kterou bylo zfizeno, vyslovné projevili
vili, aby k zajisténi pohledavky slouzilo (srovn. rozsudek Nejvy3$siho soudu sp. zn. 21 Cdo
3472/2011). Zanik pfedkupniho prava s u€inky vécného prava, stejné jako zanik vécnych
bfemen, ke kterému doslo pocinaje 1. lednem 2014, se jiz fidi novou pravni Upravou (§ 3028
odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik).

Pokud jde o posuzovani potvrzeni o zaniku zastavniho prava jako vkladové listiny, je rovnéz
tfeba brat v uvahu dal8i skute¢nosti, zejména pak to, Ze pfestoZze se pfedepsané naleZitosti
této listiny fadu let nezménily, bylo neuvadéni nékterych nalezitosti katastralnimi ufady
dlouhodobé tolerovano. Neni proto mozné, aby katastralni ufad, ktery z hlediska obsahovych
nalezitosti zcela shodnou listinu pfed 31. prosincem 2013 jako zaznamovou zapsal, ji
po 1.lednu 2014 jako vkladovou odmitl — takovy pfistup je =z hlediska principu
predvidatelnosti ¢innosti vefejné spravy neobhaijitelny.
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Z téchto duvodu je do konce unora 2014 tfeba pfi posuzovani, zda jsou splnény naleZitosti
podle § 66 odst. 3 katastralni vyhlasky v pfipadé, kdy je fadné uvedena pravni skuteénost,
ktera vedla k zaniku zastavniho prava, tolerovat neuvedeni odkazu na ustanoveni pravniho
predpisu, podle kterého k zaniku zastavniho prava doslo, resp. tolerovat nespravny odkaz
na novou pravni Upravu. Zaroven je v8ak tfeba vyhotovitele listin na tento nedostatek
disledné upozorfiovat. Pokud jde o vyhotovitele potvrzeni o zaniku zastavniho prava, ktefi
jsou ¢&leny Ceské bankovni asociace, tito budou rovn&z upozornéni ze strany Ufadu
prostfednictvim asociace.

S pozdravem

Ing. Bohumil Janecek
feditel odboru fizeni Uzemnich organ
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