92/1995-23
POKYNY

Ceského ufadu zemémérického a katastralniho

ze dne 14. bfezna 1995
pro zapis udaji do katastru nemovitosti poznamkou

Zmeéna: 3475/1996-2
Zména: 89/2001-23

Cesky Gfad zemé&méFicky a katastrani v souvislosti s potfebou sjednoceni postupu katastralnich Gfadil pfi zépisu
udaja do katastru nemovitosti (dale jen "katastr") poznamkou podle § 9 a § 10 zakona €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych
a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona ¢. 210/1993 Sh. (dale jen "zakon"), vydava podle § 3 pism. d) zakona ¢.
359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech tyto pokyny:

Cl1
nadpis vypustén

1. Obecné o zapisu do katastru nemovitosti (dale jen "katastr") poznamkou [§ 9 a 10 zdkona &. 265/1992 Sb., o
zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni zakona €. 90/1996 Sb., zakona €. 26/2000 Sh. a zékona
€. 30/2000 Sh. (dale jen "zakon") a § 39 provadéci vyhlasky €. 190/1996 Sb. (dale jen "vyhlaska")].

1.1. Poznamky jsou Ukony katastralniho ufadu, které jsou uréeny k vyznaceni skute€nosti nebo poméru vztahujiciho se k
nemovitosti nebo osobé a které nemaji vliv na vznik, zménu nebo zanik prava (8 14 odst. 3 z&kona). Poznamka ma tedy
informativni charakter. Jejim smyslem je upozornit toho, kdo chce nabyt vécné pravo k nemovitosti, na mozné pravni vady
nemovitosti. Ode dne, kdy byl zapis poznamkou v katastru proveden, nemUlze zpravidla nikdo Uspésné tvrdit, ze o
skute€nostech zapsanych do katastru poznamkou nevédél (viz napf. § 500 odst. 1 ob¢. zak.).

1.2. Zapis poznamkou nema vliv na vznik, zménu nebo zanik vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti (§ 14 odst.
3 zakona). Proto sama skutec¢nost, Ze je k urcité nemovitosti proveden zapis poznamkou, neni didvodem omezujicim opravnéni
nakladat s pfedmétem smlouvy ani divodem k omezeni smluvni volnosti. Tato omezeni se zakladaji pfimo rozhodnutim
pfisluSsného organu, nikoliv na zakladé zapisu poznamkou. Pokud bylo omezeno pravo vlastnika nakladat s nemovitosti (napf.
pfi nafizeni soudniho vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti), katastralni Ufad k této okolnosti pfihlizi z ufedni povinnosti,
nebot podle § 5 odst. 1 pism. e) a f) zakona v fizeni o povoleni vkladu pfed svym rozhodnutim zkouma opravnéni nakladat s
pfedmétem pravniho ukonu a zda ucastnik fizeni neni omezen ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je pfedmétem pravniho
akonu.

1.3. Pokud podle poznamky zapsané do katastru je vlastnik nemovitosti omezen v opravnéni nakladat s nemovitosti, a
nejpozdéji ke dni podani nasledujiciho navrhu na vklad prava k nemovitosti, k niz se poznamka vztahuje, nebyla katastralnimu
Ufadu dorucena listina, na jejimz z&kladé katastralni ufad poznamku zru$i, tvofi poznamka prekazku pro povoleni vkladu podle
§ 5 odst. 1 pism. a) zédkona (navrhovanému vkladu je na prekazku stav zapis( v katastru), a to bez ohledu na okolnost, zda
davod pro vyznaceni poznamky dosud objektivné trva.

V Fizeni o povoleni vkladu dba katastralni Ufad téZz na to, zda ze zapisu poznamkou nevyplyva, Ze bylo pfed pfisluSnym
organem zahajeno fizeni o pfedbézné otézce (§ 40 spravniho fadu). Pokud z poznamky vyplyva, Ze takové fizeni zahajeno
bylo, nemuze si katastralni urad o takové otazce jiz utvorit isudek sam. Je povinen fizeni o povoleni vkladu prerusit (8 29 odst.
1 spravniho fadu).

1.4. Pfi zapisu poznamkou postupuje katastralni urad podle § 39 vyhlasky, tj. listinu uréenou k zapisu poznamkou katastralni
Ufad zaznamena v protokolu o zdznamech a vyznaci plombu. Poznamku zapiSe v souboru popisnych informaci, odstrani
plombu a listinu zalozi do sbirky listin.

2. Zapis poznamkou podle § 9 odst. 1 pism. a) zakona

2.1 Vycet skuteCnosti, které se podle § 9 odst. 1 pism. a) zakona zapisuji poznamkou, je demonstrativni. Podkladem tohoto
zapisu je rozhodnuti nebo oznameni soudu, spravce dané, spravce podniku nebo osoby opravnéné provadét vefejné drazby
podle zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach.

2.2 Poznamka podle § 9 odst. 1 pism. a) se zapiSe na zakladé

a) navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti [§ 335 odst. 1 zakona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "o. s. I.")].

K dotéenému listu vlastnictvi se vytvofi véta D

s kédem 62 (navrh na vykon rozhodnuti prodejem pozemku) s parcelnim Cislem v &iselném doplriku; dosavadni kéd podle
pfilohy ¢. 5 Navodu pro vedeni katastru nemovitosti, ¢. j. 89/1999 - 23 (dale jen "Navod"), nebo

s kédem 126 (navrh na vykon rozhodnuti prodejem budovy) s parcelnim &islem v ¢iselném doplriku, nebo

s kddem 127 (navrh na vykon rozhodnuti prodejem jednotky) s ¢islem jednotky v iselném doplriku.

Tykéa-li se nafizeni pouze jednoho ze spoluvlastnik(l dot¢ené nemovitosti, uvede se v ¢iselném dopliiku pokracovaci véty D s
koédem 91 jeho identifikator.

Poznamky se vyznacuji v €asti D-LV se zakladnim textem:



Navrh na vykon rozhod. prodejem parcely,

Navrh na vykon rozhod. prodejem budovy (bud. na st.),

Navrh na vykon rozhod. prodejem jednotky.

Podani navrhu na zahajeni fizeni o vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti neomezuje dispozi€ni prava vlastnika dotcenych
nemovitosti. Katastralni Urad pfi fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti k této poznamce nepfihlizi.

b) Navrhu na nafizeni vykonu rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava na nemovitosti (§ $38b odst. 1 0. s. F.).

K dot€enému listu vlastnictvi se vytvori véta D

s kdédem 123 (navrh na vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava na pozemku), s parcelnim c&islem v
Ciselném doplriku, nebo

s kédem 124 (navrh na vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava na budové), s parcelnim &islem v ¢iselném
doplfiku, nebo

s kédem 125 (navrh na vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava na jednotce), s Cislem jednotky v Ciselném
doplfiku.

Tykéa-li se nafizeni pouze jednoho ze spoluvlastnik(i dot¢ené nemovitosti, uvede se v ¢iselném doplriku pokracovaci véty D s
kédem 91 jeho identifikator.

Poznamky se vyznacuji v ¢asti D-LV se zakladnim textem:

Navrh na soudcovské zast. pravo na parc. (na st. p.),

N&vrh na soudcovské zast. pravo budovy (bud. na st. p.),

Navrh na soudcovskeé zast. pravo jednotky.

Podani navrhu na zahajeni Fizeni o vykon rozhodnuti zfizenim soudcovského zastavniho prava neomezuje dispozi¢ni prava
vlastnika dotéenych nemovitosti. Katastralni Gfad pfi fizeni o povoleni vkladu prava do katastru nemovitosti k této poznamce
nepfihlizi.

c) usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti (§ 335b o. s. i.),

d) usneseni o nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem podniku (§ 338k odst. 1 0. s. 1),

e) usneseni o drazebni vyhlaSce o prodeji nemovitosti [§ 336¢ odst. 1 pism. d) o. s. F.],

f) usneseni o povoleni ochranné Ihity v konkursnim fizeni [§ 5a zakona €. 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen "zékon o konkursu a vyrovnani")],

g) usneseni o prohlaSeni konkursu (8 12a zadkona o konkursu a vyrovnani).

Poznamka o prohlaseni konkursu k nemovitosti, ktera neni ve vlastnictvi Upadce, ale je uvedena v soupisu konkursni podstaty,
ktery jeji spravce vytvofil podle pokyntd soudu za pouziti seznamu predloZzeného Upadcem a za soucinnosti véfitelského vyboru,
se zapiSe na zakladé oznameni spravce konkursni podstaty podle § 18 odst. 2 zakona o konkursu a vyrovnani dolozeného
usnesenim o prohlaseni konkursu. Zapis se provede postupem uvedenym v odst. 2.4.10.1 pfilohy €. 5 Navodu pouzitim véty D
s kédem 34 (omezeni dispozi€nich prav) s tim, Zze v doplfikovém textu se uvedou dal$i skute¢nosti jako zejména jméno (nazev)
Upadce.

h) u soudu podaného navrhu na vyrovnani (§ 46 zakona o konkursu a vyrovnani),

i) usneseni o nafizeni predbézného opatieni (§ 74 o. s. f.), kterym se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného
opravnéného nakladat s nemovitosti.

Zapis poznamek podle pismen c) az i) se provede postupem uvedenym v odst. 2.4.10.1 pfilohy €. 5 Navodu pouzitim véty D s
koédem 34 (omezeni dispozi¢nich prav). Tyka-li se poznamka pouze jednoho ze spoluvlastnikt dot€éené nemovitosti, uvede se v
Ciselném doplfiku pokracovaci véty D s kédem 91 jeho identifikator.

j) oznameni o uzavfeni smlouvy o provedeni drazby nedobrovolné (8 39 odst. 2 a § 41 zakona €. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach).

K dotéenému listu vlastnictvi se vytvofi véta D

s kédem 120 (uzavreni smlouvy o provedeni nedobrovolné drazby pozemku) s parcelnim &islem v iselném doplriku, nebo

s kddem 121 (uzavfeni smlouvy o provedeni nedobrovolné drazby budovy), s parcelnim €islem v Eiselném doplfiku, nebo

s kédem 122 (uzavreni smlouvy o provedeni nedobrovolné drazby jednotky), s ¢islem jednotky v €iselném doplriku.

Tykéa-li se oznameni o uzavieni smlouvy o drazbé& nedobrovolné pouze jednoho ze spoluvlastnik(i dot€éené nemovitosti, uvede
se v Ciselném dopliiku pokracovaci véty D s kédem 91 jeho identifikator.

Poznamky se vyznacuji v €asti C-LV se zakladnim textem:

Smlouva o nedobrovolné drazbé parcely (st. parc.),

Smlouva o nedobrovolné drazbé budovy (bud. na st.),

Smlouva o nedobrovolné drazbé jednotky.

K poznamce o uzavieni smlouvy o nedobrovolné drazbé pfihlizi katastralni Gfad pfi Fizeni o povoleni vkladu prava do katastru
nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze podle § 40 odst. 3 zakona ¢&. 26/2000 Sb. jsou po doruc¢eni pisemného upozornéni o
zamySleném vykonu navrhovatele prava pravni ukony ucinéné vlastnikem dot€ené nemovitosti nebo zastavcem, jimiz by
predmeét drazby zcizili, zatizili, uzavfeli najemni smlouvu, nebo jimiz by vznikly viéi pfedmétu drazby nové zavazky snizujici jeho
hodnotu nebo omezujici moznost nakladat s pfedmétem drazby, neplatné, nelze s odkazem na ustanoveni § 5 odst. 1 pism. f)
zakona vklad do katastru nemovitosti povolit.

k) jiné rozhodnuti, kterym se omezuje opravnéni vlastnika nemovitosti nebo jiného opravnéného nakladat s pfedmétem prava
zapsanym Vv katastru (s ucinnosti od 1. 1. 2001 takovym rozhodnutim neni rozhodnuti podle § 72 zakona ¢. 337/1992 Sb., o
spravé dani a poplatk(, ve znéni zadkona ¢. 30/2000 Sbh.).

Zapis se provede postupem uvedenym v odst. 2.4.10.1 pfilohy €. 5 Navodu s vyuzitim véty D s kédem 34 (omezeni
dispozi¢nich prav).

Listina se ozna¢i kédem listiny 11 (Rozhodnuti) s uvedenim dalS$ich Gdaja o listiné v doplfikovém textu véty D (doplnéni nazvu
listiny, ndzev soudu nebo spravce dang, ktery rozhodnuti vydal, €islo rozhodnuti, datum nabyti pravni moci).

2.3 Poznamku podle § 9 odst. 1 pism. a) katastralni ufad zrusi v souladu s ust. § 10 zadkona, tedy zejména na zakladé listiny, ze
které vyplyva, Ze rozhodnuti, na zakladé kterého byla zapsana poznamka, bylo zruSeno, provedeno nebo fizeni o navrhu podle
odst. 1 pism. a), b) nebo h) bylo zastaveno. Poznamku o uzaviené smlouvé o drazbé nedobrovolné katastralni ufad zrusi na
z&kladé oznameni drazebnika, jehoz podpis musi byt na oznameni ufedné ovéren.

3.Z&pis poznamkou podle § 9 odst. 1 pism. b) zakona
3.1. Podle § 9 odst. 1 pism. b) zakona se vyznali poznamka na zakladé podaného Zalobniho navrhu, kterym se navrhovatel

domaha, aby soud vydal takové rozhodnuti, tykajici se nemovitosti evidovanych v katastru, na jehoz zakladé by mohl byt
proveden do katastru zadznam.



3.2. Podkladem pro zapis poznamkou je potvrzeni pfislusného soudu, Ze byl podan navrh:
a) kterym se navrhovatel domaha, aby soud ur€il, ze je opravnénym v nékterém pravnim vztahu uvedeném v § 1 odst. 1 zakona
(zaloba o ur€eni pravniho vztahu k nemovitosti),
b) kterym se navrhovatel doméahé vydani jiného rozhodnuti soudu, na jehoz zakladé by mohl byt proveden zaznam do katastru.
K dotéenému listu vlastnictvi se vytvofi véta D s kédem 75 (ur€eni pravniho vztahu soudem) s uvedenim dotéené
nemovitosti v dopliikovém udaiji. V dopliikovém Udaiji pokradovaci véty se uvede spoluvlastnik.
Listina se oznac¢i kédem listiny 50 (Jina listina) s uvedenim dal$ich udajl o listiné v doplrikovém textu (doplnéni nazvu
listiny, nazev soudu, ktery potvrdil, Ze byl podan navrh, datum).
3.3. Pokud nékdo, kdo neni jako vlastnik nebo jiny opravnény zapsan v katastru, tvrdi, Ze je opravnén v pravnim vztahu k urcité
nemovitosti, a své tvrzeni nedolozi katastralnimu ufadu listinou zpusobilou k vykonani zaznamu, pouci ho katastralni Gfad o
tom, Ze o ur€eni pravniho vztahu je opravnén rozhodovat soud. Zaroven ho katastralni ufad pouci o tom, Zze pokud poda u
soudu navrh na zahdjeni fizeni podle bodu 3.2 téchto pokyn(, katastralni ufad zapiSe zahajeni takového fizeni do katastru
poznamkou.

4. Zapisy zapsané do katastru poznamkou podle § 9 a § 10 zakona ve znéni pfed novelou ¢. 90/1996 Sb. se v
katastru ponechaji, dokud nebudou zruSeny postupem podle § 10 zdkona ve znéni po novele ¢. 90/1996 Sb.

Cl.2
Tyto pokyny nabyvaji u€innosti dnem 1. dubna 1995.
Ing. Karel Vecere, v.r.

mistopfedseda

Il. Pfechodna opatieni platna od 1. 9. 1996:

Do doby Upravy programového vybaveni pro aktualizaci lokalni baze dat katastru nemovitosti se

a) listiny ozna¢ené novymi kody 89 az 91 a 93 zapisuji s vyuzitim kodu listiny 71 s doplnénim nazvu a dalSich udaja v
doplrikovém textu.

b) listina ozna¢ena novym kédem 92 se zapiSe s vyuzitim dosavadniho kodu listiny 50 a doplrikového textu.



