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Novy katastralni zakon

Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)

Uéinnost 1.1.2014

Zruseny budou:

Zakon €. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a
jinych vécnych prav k nemovitostem

Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti CR
(katastralni zakon)

VSechny provadéjici predpisy



Provad éeci predpisy

Katastralni vyhlaska €. 357/2013 Sb.
nahradi vyhlasku €. 26/2007 Sb.

oy | _ névani
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a-evidence-obyvatel
Vyhlaska €. 358/2013 Sb., o poskytovani udaj
z katastru nemovitosti
nahradi vyhlasku €. 162/2001 Sb.
Vyhlaska €. 359/2013 Sb., o stanoveni vzoru

formuld re pro podani navrhu na zahajeni Frizeni o
povoleni vkladu

nahradi vyhlasku €. 401/2011 Sb.



Zakladni zm eny o nemovitych v écech

Novy obCansky zakonik
Definice nemovité véci
Stavba je soucasti pozemku
Zasada materialni publicity

Novy katastralni zakon
Predmet evidovani v KN
Nova prava zapisovana do KN
Novy obsah pojmu vklad a zaznam
Noveé poznamky zapisované do KN
Zmeény ve vkladovém fizeni
Prechodna ustanoveni



Definice nemovité v eci

Nemovité v éci jsou
pozemky a
podzemni stavby se samostatnym ucelovym
urcenim,
vécna prava k nim,
prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon,
stanovi-li jiny pravni predpis, ze urcita véc neni
soucasti pozemku, a nelze-li takovou vec prenést

Z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je |
tato véc nemovita.



Stavba sou ¢asti pozemku

Sou ¢asti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem stavby zfizené na pozemku a jina zarizeni
S vyjimkou staveb do ¢asnych , vCetné toho, co je
zapusSténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech (8 506
NOZ)

Nutna zména zapisu pozemku, jehoz soucasti bude
budova.

Prfechodné ustanoveni - udaje v KN se povedou podle
dosavad. pravnich p fedpis U do doby, nez jednotlivé
evidované Udaje budou dot éeny zménou. KU jsou
opravnény uvest zapisy v katastru do souladu s timto
zakonem i dfive z moci u fedni.(8 63 odst. 1 NKatZ)



Zasada materialni publicity

Je-li pravo k véci zapsano do ver. seznamu,
ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se
skuteCcnym pravnim stavem.

Neni-li stav zapsany ve verejném seznamu v
souladu se skuteCnym pravnim stavem,
svédci zapsany stav ve prosp éch osoby,
ktera nabyla v eécné pravo za uplatu v dobré
vire od osoby k tomu opravn éné podle
zapsaneho stavu.



Zasada materialni publicity

Moznost obrany, neni-li stav zapsany ve
verejném seznamu v souladu se skute €nym
pravnim stavem (napr. doslo k odstoupeni od
smlouvy) — po uplatn éni prava u soudu se
zapise do KN poznamka spornosti.

Moznost obrany proti provedenému vkladu
(ne proti rozhodnuti o povoleni vkladu)

do 1 meésice od doruceni vyrozuméni o provedenem vkladu
pozada dotCeny o zapis poznamky spornosti,

do dvou mesicu musi podat zalobu k soudu, jinak se
poznamka spornosti vymaze,

pokud nebyl dot€eny vyrozumét Ihata se prodluzuje na 3
roky.



Verejny seznam

NOZ neobsahuje termin katastr
nemovitosti, ale jen obecny termin verejny
seznam (vyjma prechodnych ustanoveni).

Do verejneého seznamu se budou provadét
zapisy .

RozliSeni vkladu a zaznamu bude obsahovat
az katastralni zakon .

Vkladovy princip je zachovan.



Predm et evidence KN

V KN se eviduji
pozemky v podobé parcel,

budovy, kterym se pridéluje Cislo popisné nebo evidencni,
pokud nejsou soucasti pozemku nebo prava stavby,

budovy, kterym se Cislo popisné ani evidencéni nepridéluje,
pokud nejsou soucasti pozemku ani prava stavby, jsou
hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,

jednotky, vymezené podle obfanskeho zakoniku,
jednotky vymezené podle zakona €. 72/1994 Sb.,
pravo stavby,

nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni pfedpis.

Evidovat se nebudou podzemni stavby, rozest. budovy,
drobné stavby.



Druhy zapis u

Zapisy tykajici se prav se do KN provadeji vkladem,
zaznamem nebo poznamkou.

Vklad je zapis do KN, kterym se zapisuji v écna
prava, prava u1ednanajako V €écha prava, najem a
pacht.

Zaznam |je zapis do KN, kterym se zapisuji prava
odvozena od vlastnického prava (vlastnikem je stat
nebo Uzemni samospravny celek)

Poznamka je zapis do KN, kterym se zapisuji
vyznamne informace tykajl se evidovanych
nemovitosti (poznamka k nemovitosti) nebo v KN
zapsanych vlastniku a jinych opravnénych (poznamka
k osobe).



Pravni U €inky zapis u prav

Pravni u €¢inky zapisu nastavaji k okamziku
kdy navrh na zapis dosel katastralnimu tradu
(Jakykoliv navrh prav do KN)



Do KN se budou vkladem zapisovat

vlastnické pravo,

pravo stavby,

vécne bfemeno (sluzebnosti a realna bremena),
zastavni a podzast. pravo, budouci zast. pravo,
ofedkupni pravo,

pudouci vymenek,

pfidatneé spoluvlastnictvi,

sprava svérenskeho fondu,




Do KN se budou vkladem zapisovat

vyhrada vlastnického prava,

vyhrada prava zpétné koupé a zpétneho prodeje,
zakaz zcizeni nebo zatizeni,

vyhrada prava lepsiho kupce,

ujednani o koupi na zkousku,

najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se
souhlasem vlastnika,

pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyr se
souhlasem vlastnika,

vzdani se prava na nahradu skody na pozemku.




Uéastnik vkladového Fizeni

Uéastnikem vkladového Fizeni je ten,

jehoz pravo vznika,

meéni se nebo rozsSifuje, a

ten, jehoz pravo zanika nebo se omezuje
U&astnikem jiz neni Gc¢astnik toho pravniho
ukonu, na jehoz podkladé ma byt zapsano
pravo do KN, nebot podkladem jiz nejsou jen
smlouvy vkladem.



Zahajeni vkladového rizeni

Zahajeni vkladového fizeni
na navrh (na stanoveném formulafri)

bez navrhu - pokud pfislusnemu katastralnimu
uradu doslo od soudu nebo soudniho
exekutora jeho rozhodnuti nebo potvrzeni o
pravu, které se do KN zapisuje vkladem.



Prilohy navrhu na vklad

Listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo do
KN (jen 1x) — pokud pfilozena neni, k navrhu se
neprihlizi.

Plna moc s U fedné oveérenym podpisem

zmochnitele, je-li u€astnik vkladoveho fizeni zastoupen
zmocnencem.

Vypis z obchodniho nebo jineho zakonem
stanoveneho rejstriku, pokud je ucastnikem
vkladovenho fizeni pravnicka osoba a neni-li vypis
mozno ziskat bezplatné dalkovym pfistupem

v ¢eskem jazyce;

Dalsi listiny , pokud jejich potreba vyplyva z jiného
pravniho predplsu
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Informovani o plomb e

O vyznaceni, ze pravni pom éry jsou dot ¢eny
zmeénou, katastralni urad informuje , nejpozdéji den
poté, co ke zméné doslo, viastnika nemovitosti a
jiného opravn éného zaslanim informace na
adresu uvedenou v KN nebo prost rednictvim
datové schranky ; pokud o to pozada, KU
iInformuje vlastnika take elektronicky na e-
mailovou adresu nebo zpravou na mobilni

telefon . (8§ 16 odst. 1 NKatZ)

Uéastniky vklad. Fizeni, kte fi maji z¥izenu sluzbu
sledovani zm én v KN, informuje prost rednictvim
teto sluzby .



Prezkum vkladove listiny

Prezkum listiny se liSi podle toho, zda se jedna
0 soukromou listinu (v podobnem rozsahu jako dnes),
0 verejnou listinu.
splhuje nalezitosti listiny pro zapis do KN
jeji obsah oduvodnuje navrhovany vklad
navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy v KN.

Rozhodnout o povoleni vkladu Ize nejd  Five po

uplynuti 20 dn U ode dne odeslani informace o
provedené plomb eé!!! (§ 18 odst. 1 NKatZ)



Ukon ¢eni vkladovéeho Fizeni

Jestlize jsou podminky pro povoleni vkladu
splneny, katastralni urad vklad povoli, nejd Five
vSak po uplynuti Ih uaty 20 dn u ode dne
odeslani informace o vyzna ¢eni plomby.

V opacném pripade, nebo I tehdy, ztratil-li
navrh pred rozhodnutim o povoleni vkladu sve
pravni ucinky, navrh zamitne.



Ukon

cenl vkladového Frizeni

Pokud je rozhodnutim, kterym se vklad

POVO
vklao

uje, zcela vyhovéno navrhu na povoleni
u, rozhodnuti se pisemn é

nevyhotovuje .

Zaznamem ve spisu rozhodnuti o povoleni
vkladu prava nabyva pravni moci.

(dnes stejné, i kdyz to neni vyslovné uvedeno
v zakone)



Ukon ¢eni vkladového rizeni

V pfipadé, ze byl vklad povolen a proveden, zasSle
katastralni U rfad uc¢astnik um vkladového Fizeni
vyrozum éni (tzv. zménovy vypis z KN) o tom, jaky vklad
byl do katastru proveden a vkladovou listinu vyjme ze
spisu a zalozi ji do sbirky listin.

Vyrozuméni ma zasadni vyznam pro uplatfiovani
zasady materialni publicity.

Je-li ucastnik, jehoz prava k nemovitosti podle zapisu
zanikaji nebo se omezuji, ve vkladovém fizeni
zastoupen zmocn éncem, vyrozumi ho o provedeném
vkladu katastralni U Fad nejen prost rfednictvim
zmocnh énce, ale i p Fimo.



Ukon ¢eni vkladového Fizeni

Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje,
neni pripustny

zadny opravny prostredek,

prezkumné rizeni,

obnova fizeni

ani zaloba podle ustanoveni obdanského
soudniho radu o fizeni ve vécech, o nichz bylo
rozhodnuto jinym organem.

Vyslovné jsou vylouceny prostredky napravy
podle SpR (prezkum a obnova)



Ukon ¢eni vkladového Fizeni

Proti rozhodnuti o zamitnuti vkladu neni
pripustny

zadny opravny prostredek,

prezkumné frizeni ani obnova fizeni;
pripustna je zaloba podle ustanoveni
obcanského soudniho radu o fizeni ve vécech,
0 nichz bylo rozhodnuto jinym organem, ktera
musi byt podana ve lhuté 30 dnu ode dne
doruceni rozhodnuti.



Zaznam a poznamka

Zaznamem se zapisuji prava nevecna,
odvozena od vilastnického prava, u nichz je
vlastnikem stat nebo uzemni samospravny celek

Poznamky se zapisuje k nemovitosti (8 23)
popfipadé k osob é (8 25)



Poznamka § 23

Okruh poznamek k nemovitosti znacné rozSifen, napr.
o vyhrade, ze upevnény stroj neni soucasti nemovitosti,
dovolani se neucinnosti pravniho jednani,
vyhradé prednostniho poradi pro jiné pravo,
0 pfednostnim pravu ke zfizeni vécného prava pro jinou osobu,
vyhradé souhlasu se zatizenim prava stavby,
zapoceti vykonu zastavniho prava,
ujednani po radi zastavnich prav,
uvoln éni zastavniho prava ,
pfedani Gdaje o nemovitosti do evidence UZSVM,

omezeni pfi hospodareni a nakladani s nemovitosti v souvislosti
S poskytnutim podpory z ver. rozpoctu



DalSi d ulezité zm ény

Noveé v KN i cenové udaje (nove) a udaje pro da nové ucely
U evidovanych budov udaj, zda se jedna o doasnou stavbu
Do shirky listin se budou ukladat
uplna zn eéni prohlaseni o rozdéleni domu na jednotky
dohody spoluvlastnik 0 o spravé nemovité véci

Bude se poskytovat sluzba sledovani zm én v KN zajistujici
iInformovani vlastniku a jinych opravnénych o postupu zapisu
elektronickymi prostredky

ZemZ

GP v el. podobé ovéren (el. podpis, pfipojen kvalifikovany
certifikat — platnost aspon 5 let, ¢as. razitko),

|ze vyhotovit | stejnopis v listinné podobé.



Spole ¢na, prechodna a zav erecna ust.

Nadale trva moznost pozemky evidovat zjednoduSenym

~/ "\ /7

Ma se za to, ze zastavni prava , jejichz zapis byl do katastru prevzat
z byvalé pozemkové knihy, zemskych desek nebo zeleznicni knihy,
zanikla. Katastralni Urad tato zastavni prava vymaze z katastru na
zakladé ohlaseni vlastnika nemovitosti, k niz je zaniklé zastavni
pravo zapsano, sepsaneho ve formé notarského zapisu.

Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich

predpis U do doby, nez jednotlivé evidované Udaje budou

dot éeny zm énou. Katastralni Gfady jsou opravnény uvest zapisy
v katastru do souladu s timto zakonem i dfive z moci U fedni.

~/ W "/

pfedpis 0 se ma za to, Ze se jedna o trvalou stavbu , pokud

z Udaju katastru nevyplyva, Ze se jedna o stavbu do¢asnou. Dolozi-li
vlastnik této stavby nebo jiny opravnény, zZe se jedna o stavbu
docasnou, katastralni arad tuto skutec¢nost do katastru doplni.



Spole €¢na, prechodna a zav erecna ust.

Listiny sepsané p fede dnem nabyti U €innosti tohoto zakona

a spl Aujici nalezitosti stanovené dosavadnimi pravnimi

predpisy jsou vkladovymi listinami  , i kdyz nesplfiuji nalezitosti
predepsané timto nebo jinym zakonem. Chybéjici nalezitosti musi
obsahovat navrh na vklad.

Zapisy do katastru na zaklade listin doru €enych katastralnimu
uradu p frede dnem nabyti U €innosti tohoto zakona se dokon  €i
podle dosavadnich pravnich p Fedpis u.

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti  z listin doruéenych
k zapisu do katastru prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zakona se
do katastru nedopl nuji.

Vyplyva-li z idaj a v katastru, Ze vlastnik pozemku je téz
vlastnikem stavby, ktera je na pozemku postavena, p  fechazi
vlastnictvi ke stavb @& nebo k ni vznika jiné v écné pravo

sou ¢asneé jako k pozemku iv p Fipadé, ze by pozd é&ji vyslo
najevo, Ze stavba neni sou ¢asti pozemku .



Spole ¢na, prechodna a zav erecna ust.

Snaha zjistit dalSi udaje o vlastnikovi nemovitosti

CUZK predéa Gdaje o této nemovitosti a o jejim viastnikovi
zname ze zapis u v katastru U fadu pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM)

UZSVM pieda Udaje obce, zvefejni tidaje o nemovitostech a
neurcité uvedenych vilastnicich na internetovych strankach, obec na
Uredni desce

Soucasti zvefejnéni je i vyzva, aby se vlastnik prihlasil

Pokud zjisti UZSVM, Zze zapsany vlastnik nezije, poda podn ét

k zahdjeni Fizeni o poz Gstalosti soudu p Fislusnému k Fizeni

0 poz Ustalosti

Nepodari-li se vlastnika zjistit a uplyne-li marné Ihata, po jejimz
uplynuti se podle jiného pravniho predpisu ma za to, ze nemovitost
je opusténa, pohlizi se na ni jako na opust énou.



31

Dekuji za pozornost.



